Der Markt Schwanstetten erlaBt gemaR MarktgemeinderatsbeschluR vom
26.08.1998

aufgrund

§12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
1'S. 2141)

Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August
1997 (BVBI. S. 434)

Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 06. Januar 1993 (GVBI. S. 65; BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. Juli 1994 (GVBI. S. 609),

folgende

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

,,An der Further Strale in Leerstetten®
(Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung Nr. 1 - VEPS Nr. 1)

Fir das Gebiet an der Further Stral3e, das die Grundsticke

Flurnummern 73/1, 73/7, 68/3 und 77/6, Gemarkung Leerstetten
umfaRt, wird eine Satzung Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemafn
§ 12 BauGB aufgestellt. Bestandteil dieser Satzung ist das Planblatt, ausgearbei-
tet durch die Firma EIWO-BAU GmbH & Co. KG und zuletzt geandert am

20.05.1998, sowie die nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

Gleichzeitig tritt fiir der fur diesen Geltungsbereich bislang malgebliche Bebau-
ungsplan Leerstetten Nr. 6 vollinhaltlich auRer Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als Reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.



MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbin-

dung mit der im Planblatt festgelegten Zahl der Vollgeschosse. Die Héchstmale des § 17
BauNVO fur reine Wohngebiete (WR) durfen keinesfalls Uberschritten werden.

Bauweise
Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise (§ 22 BauNVO) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im Lageplan durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt (§ 23 BauNVO)

Erdgeschossige Wintergarten, Uberdachte Freisitze und ahnliche untergeordnete bauliche Anlagen

kénnen unter Beachtung der BayBO bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m ausnahmsweise auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auRerhalb der dafir festgesetzten Flachen bzw. Baugrenzen nicht
zulassig.

Gartengeratehauschen sind nur auf den im Plan festgelegten Flachen bis zu einer Grundflache von
7,50 gm zulassig. Die langste Seite darf 3 Meter nicht Gberschreiten.

Gestaltung

Die ErdgeschoRfuBbodenoberkante darf maximal 50 cm Uber der Oberkante der ErschlieRungs-
stralRe liegen.

Fur Haupt-, Neben- und Zwischenbaukérper besteht Anpassungpflicht hinsichtlich Dachform,
Dachdeckung sowie Farb- und Materialwahl.

Als Dachform fur die Hauptgebdude werden Satteldacher mit 38 - 45 Grad Dachneigung vorge-
schrieben. Ein Kniestock ist mit maximal 50 cm zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Als Dachdeckung wird naturrotes bis naturbraunes Dachdeckungsmaterial vorgeschrieben.

Garagen sind mit Flachdach oder Satteldach auszufilhren und in Dachform, Dachneigung, Kon-
struktion, Hohe, Farbgebung und Torgestaltung aufeinander abzustimmen.

Nebenanlagen wie z.B. Wintergarten und Giebelerker sind so zu gestalten, dal} sie sich den Haupt-
gebauden unterordnen. Sie sind entsprechend den Regeln der Baukunst zu errichten.

Gartengeratehauschen sind in Holzbauweise zu errichten und in Form und Gestaltung aufeinander
abzustimmen. Die Wandhohe darf 2,5m, die Firsthéhe 3,0m nicht tbersteigen.

Werbeanlagen, Vitrinen, Verkaufsautomaten und dgl. sind unzuléssig.



Einfriedung

Die vorhandene Einfriedung (Maschendrahtzaun mit Betons&aulen) an den Grenzen des Planungs-
gebietes ist zu entfernen. Der Betonsockel an der Ost- und Stdgrenze ist zu erhalten, soweit er
nicht tiber das Gelandeniveau der angrenzenden vorhandenen Grundstucke hinausragt.

Vorgarten, Staurdume vor Garagen und Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

An allen ubrigen Grundstiicksgrenzen ist ein mit grinem Kunststoff ummantelter Maschendraht-
zaun max. 1,0 m hoch - méglichst mit Hinterpflanzung - zulassig. Sockel, Stitzmauern Abstufungen
und dgl. sind unzuléssig.

Verkehrsflachen

Alle im Plan dargestellten StraBen- und Wegeflachen sind &ffentliche Verkehrsflachen (Ortsstra3en
nach Art. 46 Buchst. b BayStrWG)

Versorgungsleitungen und -anlagen

Samtliche innerhalb des Planungsgebietes liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Miillentsorgung

Die Sammelbehalter fir Restmull und Wertstoffe sind in der jeweils zum Haus gehérigen Garage
unterzubringen. Sie sind am jeweiligen Abfuhrtag an die 6ffentliche Verkehrsflache zu stellen.

Beheizung

Im Planungsgebiet durfen zur Beheizung feste und flissige, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden. Dazu zahlt nicht Heizdl EL.

Griinordnerische Festsetzungen

Freiflachen sind, soweit sie nicht als Wege, Zufahrten o. &. genutzt werden, einer gértnerischen
Nutzung zuzufiihren. Die Hohenlage ist an das der jeweiligen Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Garagenvorplatze und private PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag (Rasenpfla-
ster) zu befestigen.

Fur Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische Baume uns Straucher aus folgender Auflistung zu
verwenden.



Baume:

Tilia cordata - Winterlinde Acer platanoides - Spitzahorn

Malus domestica - Holzapfel Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere samtliche Obstbaume der regionalen Sorten
Straucher:

Acer campestre - Feldahorn * Salix caprea - Salweide

Carpinus betulus - Hainbuche * Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche X Cornus sanguinea - Hartriegel *
Corylus avellana - Haselnu® Crataegus monogyna - WeilRdorn

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa rugosa - Heckenrose
Sambucus nigra - Holunder

* = fir Schnitthecken geeignet

Die Pflanzungen im &ffentlichen Bereich werden mit gesondertem Freiflachengestaltungsplan gere-
. gelt.

Griinordnerische Hinweise

Fassadenbegrinungen sind zur Verbesserung des Kleinklimas und als Schutz der Fassaden emp-
fohlen.

Die Begriinung der Flachdacher auf Garagen und Nebengebé&uden ist ausdricklich erwlinscht.

Inkrafttreten

Die Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt nach § 10 Abs. 3 BauGB mit der Be-
kanntmachung - das ist der 02.09.1998 - in Kraft.

;‘ Schwanstetten, den 05.08.1999

rster Burgermeister



