II. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 8
"Leerstetten Nord"

Es gilt das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 zu-
letzt gedndert durch Art. 2g zur Anderung des BundeskleingartenG vom
08.04.1994 und das BauGB MaBnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 sowie die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3, Investitionserleichterungsund
WohnbaulandG vom 22.04.1993 und die BayBO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.04.1994.

) Planungsrechtliche Festsetzungen (nach § 9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

zu- § 4 Abs. 3 BauNVO wird eingeschré@nkt

Tankstellen sind im Baugebiet auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 MaB der bailichen Nutzung gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der
Vollgeschosse in Verbindung mit der iiberbaubaren Grundstiicksfléche.
Die Festsetzung GeschoBzahl + D 1ZBt die Ausbildung der Dachge-
schosse als Vollgeschosse zu.
Die Obergrenzen der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO werden durch
vorgenannte Festsetzungen in Teilbereichen eingeschrénkt.

1.3 Bauweise
Offene Bauweise
Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt,
mit der Einschridnkung, daB lediglich Einzel- und Doppelh&user zu-
ldssig sind.
Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen und Nebengeb&uden
an der Grundstiicksgrenze nach Art. 7 Abs. 4 BayBO =zuldssig, auch
wenn diese mit dem HauptgebZude verbunden sind.

1.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB

Im Baugebiet ist pro Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen. Fir
Einzel- und Doppelhiuser sind pro Grundstiick die Fldche flir die
Garage mit einem Stauraum von 5 Meter vor der Garage ausgewiesen.
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1,5 Versorgungsanlagen

Im Bebauungsplan wird die Trasse der Wasserleitung und des Misch-
wasserkanals festgesetzt. Sofern diese {iber private Grundstiicke
gefiihrt werden, sind diese Grundstiicke mit entsprechenden Dienst-
barkeiten zu belasten und im Trassenbereich von Bebauung freizu-

halten.
1.6 Lirmschutz

1.6.1 AuBenwohnbereich

Die AuBenwohnbereiche der im Bebauungsplan gekennzeichneten Wohn-
gebdude H 1 bis H 4 sind zur straBenabgewandten Slid- bzw. West-

seite hin anzuordnen.

1.6.2 Lirmschutzgrundrissanordnung

Die Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer der im Bebauungsplan gekenn-

. zeichneten Wohngebdude H 1 bis H &4 sind auf der straBenabgewandten
Seite (Siid- bis Westseite) anzuordnen. An den verkehrszugewandten
Fassadenseiten sind lediglich RHume mit untergeordneter Nutzung
(z. B. Kiichem, Bdder etc.) zuldssig.

1.6.3 Bauliche LirmschutzmaBnahmen

a) Ist fiir die in Ziff. 1.6.2 bezeichneten Aufenthaltsrdume eine
Lirmschutzgrundrissanordnung nicht mdglich, und befinden sich
Aufenthaltsriume an den lirmzugewandten GebZudeseiten, sind die
AuBenbauteile dieser RHume so auszufiihren, daB die in der Ta-
belle in Ziffer 1.6.4 festgesetzten Schallddmmmafe nicht unter-
schritten werden. In Schlaf und Kinderzimmern sind zus&dtzlich
Schallddmmlifter einzubauen.

b) Im Genehmigungsverfahren (Freistellungsverfahren) ist die Ein-
haltung der in Ziff. 1.6.3 Buchst. a festgesetzten baulichen
LirmschutzmafBnahmen nachzuweisen.

1.6.4 w Haus | Orientierung Madlgeblicher Lirmpegeibereich erf. res. Schalldimmas
AuBenidirmpegei nach DIN 4109 erf.res. R’ indB
L, in dB(A)
Hl (o} 70 v 40
N 67 v 40
S 65 I 35
W 59 11 307
_— H2 [§) 63 il 35
N 63 11 35
S 61 11 35
H3 [5] 05 I 35
N 64 11 35
S 62 11 35
H4 [6) 06 v 40
N 66 v 40
s 59 11 307

b In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind zusdtzlich Schalld&mm-

lifter einzubauen.

2 : : ; s

) Die Anforderung wird bereits unter Zugrundelegung von herkomm-
licher Zweischeiben-Isolierverglasung erreicht.
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Bauordnungsrechliche Festsetzungen
Dachform, Dachneigung, Eindeckung

Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 36 bis 48 Grad.
Die Ddcher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen (naturrot) einzu-
decken. Die Dicher von Garagen sind in Form, Neigung wund Deckung
dem Hauptgebdude anzupassen und bei Grenzbebauung mit der Garage
auf dem Nachbargrundstiick abzustimmen.

Firstrichtung

Die angegebene Firstrichtung ist zwingend.

Kniestock

Ein Kniestock ist grundsdtzlich zuldssig. Die Hohe ist auf 0,50
Meter - gemessen ab Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Dachsparren
mit AuBenseite AuBenwand - zu beschrinken.

Ein hBherer Kniestock bis max. 1,00 Meter kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Voraussetzung hierfiir ist ein entsprechend groBerer

Dachvorsprung und eine Dachneigung bis max. 40 Grad.

Dachgauben

Dachgauben sind als Einzelgauben bis 2,00 Meter Breite zuldssig.

Die Linge aller Dachgauben darf 1/3 der Dachlédnge nicht dberschrei-
ten. Im 2. Dachgeschoss sind Dachgauben nicht zuldssig.

Freifldchen-, HGhenplanung

Mit den Baugesuchen ist ein Freifldchengestaltungsplan mit folgen-
den Angaben einzureichen:

- Pflanzungen und Einfriedungen am Baugrundstiick

- Hohenangaben des Grundstiickes

- FOK Erdgeschoss in Meter {iber NN

- Trasse Wasserleitung und/oder Mischwasserkanal, sofern dieser im
Grundstiick verlduft

- Fldchen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, sofern

geplant.

Zur weiteren Erliuterung konnen vom Landratsamt zus&dtzliche Gelédn-
deschnitte gefordert werden.

Griinordnung

Allgemeines - Fiir Anpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehtlze zu verwenden.

Befestigte Flichen sind in versickerungsf#higer Bau-

weise als Rasenpflaster bzw. Rasengitter mit vegeta-
tionsfdhigen Fugen auszubilden.
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3.2 Uffentliche Griinfldchen

Offentliche Griinflichen sind an der Einmiindung zur HauptstraBe und
an der platzartigen Erweiterung im Zentrum des Gebietes festge-
setzt. Im Offentlichen Bereich sind zwei groBkronige B&ume 1. Ord-
nung (Eichen) zu pflanzen. Weiterhin wird der 5 Meter breite Ge-
holzstreifen im Norden als offentliche Griinfldche festgesetzt.

Wegen der - in dieser Fliche vorgesehenen - Wasserleitung ist der
Griinstreifen beiderseits der Leitungstrasse von Baumpflanzungen
freizuhalten.

Hier sind bodendeckende, sowie flachwurzelnde Strducher wie Wild-
rosen (Rosa canina, rugosa etc.), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Heckenkirschen (Lonicer sylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare)
und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaesus) vorzusehen.

3.3 Private Griinfldchen

Die Vorgartenfldchen diirfen nur dort eingezdunt werden, wo dies im
Plan festgesetzt ist. Einfriedungen entlang der Verkehrsfldchen
sind als Holzzdune bis 1,00 Meter Hthe an der Grenze oder als
Maschendrahtzdune - 80 cm eingeriickt mit Heckenvorpflanzung
(Carpinus betulus oder Liguster) - zuldssig. Die Zdune
-zwischen den Grundstiicken sind max. 60 cm hoch auszufihren, =zu
beranken oder mit frei wachsenden Bliitengehdlzen zu bepflanzen.

Die festgesetzten Einzelbdume zum StraBenbereich sind als Bdume 2.
Ordnung, wie Acer campreste, Sorbus aucuparia, Prunus-Arten und
Obstb&ume, zu pflanzen.

3.4 Leitungsfiihrungen von Strom- oder Fernmeldekabeln

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass
Mindestabst&nde von Kabeltrassen gem. DIN 1998 eingehalten werden
oder entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind.

Bei vorhandenem Baumbestand gilt vorgenanntes flir nachtrdgliche
Kabelverlegung sinngemdf.

Im Bereich der Wasserleitung des Zweckverbandes Schwarzachgruppe
hat die Bepflanzung mit bodendeckenden, sowie flachwurzelnden
Strducher (siehe Punkt 3.2) zu erfolgen.

4, Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tage der Be-

kanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten diesem Bebauungsplan
entgegenstehende planungsrechtliche Festsetzungen auBer Kraft.

/ 4nne
Schwansteften, .?.9§9%f%@...

Epéter Blirgermeister
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