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Die Marktgemeinde Schwanstetten erldft

aufgrund des § 2 Abs 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) sowie Art 91 Abs. 1 und 4 BayBO in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

in der jeweils gililtigen Fassung folgende

SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6 "Fritz-Dann-Strafe" Ost, Marktge-
meinde Schwanstetten, Landkreis Roth.

-Fiir das Gebiet "Fritz-Dann-Strafe" gilt das vom Biiro Sipos,
Architektur + Stadtplanung, Schwabach, im Marz 1991 aus-
gearbeitete und am 12. Nov. 1991 letztmalig gednderte Plan-
blatt, das zusammen mit dieser Satzung den Bebauungsplan
bildet.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ent-
sprechend den rdumlichen Abgrenzungen als allge-
meines Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO i.d.F.
vom 23.01.1990 BGBl. I, S 132, festgesetzt.

1.2 Maf der baulichen Nutzung

Als hO6chstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gel-
ten die HOchstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich
nicht aufgrund der Festsetzungen iliber die Geschof-
zahl und die iiberbaubare Fl&dche, sowie der Gro&fe
der Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres Maf
baulicher Nutzung ergibt.
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1.3. Bauweise

Grundsatzlich gilt fir das gesamte Baugebiet die
offene Bauweise.

Ausgenommen davon sind nur Garagen nach den Fest-
setzungen der Nr. 1.5. dieser Satzung, insoweit
wird die Grenzbebauung festgesetzt.

1.4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Hauptgebdude diirfen entlang des Offentlichen Stras-
senraumes maximal 1,5 m in das Grundstiicksinnere
von der strafenseitigen (Erschliefungsstrafe) Bau-
linie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) zuriickgesetzt werden.

| IS Garagen und Stellplatze

1.5.1. Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache hin nicht einzufriedender
Stauraum von mindestens 5 m auf dem Privatgrund-
stiick einzuhalten. Die Befestigung ist in Pflaster
(Verbund- oder Naturstein) auszufiihren und sollte
mit Rasenfuge oder als Rasengittersteine verlegt
werden.

Zu den zu Offentlichen Verkehrsfldchen liegenden
Grundstiicksgrenzen ist zusdtzlich ein Mindestab-
stand von 50 cm als Pflanzstreifen festgesetzt.

1.5.2. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in
’ dhnlich leichter Bauweise ist untersagt. Offene
Carports in Massivholzbauweise sind ersatzweise zu-
lassig.

1.5.3. Die Errichtung von Garagen auferhalb der festgesetz-
ten Fl&chen ist unzuldssig.
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1.5.4. Sa@mtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Sat-
teldach auszubilden.
Die Dachneigung muf mindestens 30 Grad betragen. Bei
Einbeziehung unter das Hauptdach muf mindestens die
Dachfldche der Strafenseite die gleiche Neigung wie
die des Hauptdaches erhalten.
Zusammengebaute Doppelgaragen sollen die Firstrich-
tung parallel zur Strafe erhalten.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grund-
stiicke sind in Baustil und H6he gleich zu gestal-
ten (gleiche Traufenbildung, gleiche Dachneigung,
gleiche Tiefe). Werden neue Garagen an bestehende
angebaut, richtet sich die H6he und Dachform nach
der bestehenden Garage. Bei ansteigendem Gel&nde
kénnen die nebeneinanderliegenden Garagen auch ent-
sprechend dem Gelédnde gestaffelt werden.

?-.o:m +
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1.6. Anschluf der Grundstiicke an die o6ffentliche
Verkehrsflache und Einfriedung der Grundstiicke

1.6.1. Abgrenzung privater Gartenfldchen zum Sffentlichen

Strafenraum darf nur

- ohne Einz&dunung

- mit Hecken (s. Punkt 1.9.5.)

- mit vertikalen Holzlattenzdunen ohne Sockelmauer-
werk ’ ‘

- mit Hecken vor Maschendrahtzdunen (Hecke strafen-
seitiq)

erfolgen.

Die ZaunhShe darf hierbei 0,9 m gemessen von der
Gehsteigoberkante bzw. Strafenoberfldche nicht
iiberschreiten.

1.6.2. Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander und
zur freien Landschaft durch Maschendrahtzdune oder
wie 1.6.1.

1.7. Anschluf der Grundstiicke zur Landschaft

Stiitzmauern zur freien Landschaft sind unzulédssig.

1.8. Flachen fiir Aufschiittungen

Geldndeaufschiittungen sind nicht statthaft.

1.9. Anpflanzungen von Baumen und Strduchern

1.9.1. Im Bereich der O0ffentlichen Strafen und Griinfldchen
sind mit einem Pflanzangebot Baume zu pflanzen aus
heimischen, mittelkronigen Laubgehdlzen.
Mindestqualitat: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit

ballen, Stammumfang 16 - 18 cm,
wie im Planteil festgesetzt (i.S.d.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a (BauGB)).
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1.9.2. 1In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzarten
vorgeschrieben, sie sollen jedoch m&6glichst aus hei-
mischen Gehdlzen, Strduchern und Obstbdumen bestehen.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt ein Baum
je angefangene 150 m2 unbebaute Grundstilicksfl&che.

1.9.3. Die den Ortsrand charakterisierenden Randbereiche der
einzelnen Grundstiicke sind mit den nachfolgenden
Strauchern dicht zu bepflanzen. Die Hecke muff eine
Mindestbreite von 2 m haben und zweireihig gepflanzt
werden. Der Gehdlzrand entlang der Hembach ist zu er-
halten und auf Grundstiicksseite zu ergédnzen.

1.9.4. Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist auf die im
O6ffentlichen Strafenraum geplanten Badume abzustimmen.
Es ist auf einen Sicherheitsabstand von mindestens
2,50 m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unter-
schritten werden, sind Schutzmafnahmen durch den Ver-
sorgungstrdger vorzusehen.
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1:9:5. Zu verwendende Pflanzen

Baume (S = auch fiir Strafenraum)

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Erle

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel (S)
Fraxinus excelsior - Esche (S)
Prunus avium - Vogelkirsche (S)
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche (8S)
Tilia cordata - Winterlinde (S)
Ulmus laevis - Ulme

Obstbdume (1lt. 1.9.2.)

Apfel z.B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge z.B. Frankische Hauszwetschge

Straucher, insbesondere fiir freiwachsende Hecke
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Roter Hartriegel
Haselnuf

Crataegus monogyna - Weifdorn

Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder
Sarothamnus scoparius - Besenginster

Strdaucher fiir niedrige, geschnittene Hecken
(lt. 1.5.1.)

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare ’‘Atrovirens’ - Liguster
Prunus laurocerasus Herbergii - Kirschlorbeer

Ribes alpinum ’‘Schmidt’

Alpenjohannisbeere

»
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1.10. Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

1.10.1. Gartenhduschen und Fahrradunterstellrdume diirfen als
einzelstehende, als mit dem Nachbarn zusammengebaute
oder als an das Wohnhaus angebaute bauliche Anlagen
errichtet werden.

1.10.2. Die Nebengebdude diirfen eine Grundfldche von maximal
2,50 x 3,00 m nicht liberschreiten. Die Dachneigung
wird auf mindestens 30 Grad festgesetzt.

1.10.3. Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebdude sind in
Baustil, H6he und Dachneigung gleich zu gestalten.

1.10.4. Nebengebdude, die an das Wohnhaus angebaut werden,
miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach ha-
ben.

1.10.5. Die TraufhShe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt,
Dachvorspriinge bis héchstens 20 cm sind zuldssig.

1.10.6. Als Konstruktion ist eine Holzkonstruktion vorge-
schrieben. Die Aufenwdnde sind mit senkrecht oder
waagrecht angeordneten Holzbrettern zu errichten.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
2.1 Dacher
2.1.1. Die Dachneigung der Hauptgebdude muf zwischen

42 - 48 Grad liegen.

2.1.2. Die Kniestockhthe entspricht im Maximum der Grad-
zahl der Dachneigung.
Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten
und Sparren am Ortgang diirfen maximal 20 cm und an
der Traufe 50 cm betragen.

Sichtbare Pfettenkdpfe an geschlossenen Giebeln sind
nicht zulassig.

2.1.3. Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw Sat-
teldachgauben zuldssig. Die addierte Gesamtbreite der
einzelnen Gauben darf maximal 2/3 der Trauflédnge
(einer Dachseite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang
muf mindestens 1,50 m betragen. Die Aufbauten diirfen
eine maximale Einzelbreite von 1,50 m nicht iiber-
schreiten. Der Abstand zwischen den Gauben muf3 min-
destens 1,00 m betragen.

Die Fensterunterteilung muf3} bei Einzelgauben und zu-
sammengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format
aufweisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Ober-
kante der Dachfldche von Schleppgauben miissen mindes-
tens 1,00 m tiefer unter dem Hauptfirst liegen.

. mindestens .
First Hauptdach 1 m Absland First Hauptdach

#ltgﬁi;;tfiiijf:~j!fflé_¥VF max 1.5o0 mind. 1.50
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.2.1.4. Die Dachflachen der Gebdude, Garagen, baulichen Ne-
benanlagen und Gartenhd&uschen sind in rotem Farbton
zu gestalten.

2.1.5. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

2.1.6. Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit
einer Gesamtfldche von maximal 2,0 m2 zuldssig. So-
larzellen sind gestattet. Der Abstand vom Ortgang
betrdgt mindestens 1,50 m fiir Dachfenster und Solar-

zellen.
2.2. Fenster
2.2.1. Die Fenster miissen immer das Format eines stehenden

Rechteckes mit den Seitenverhdltnissen wie darge-
stellt (2-3 zu 4-5) besitzen.
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2.3. FuBbodenhdhe

Die Oberkante EG Fufboden darf bei ebenem und leicht
fallendem natlirlichen Geldnde nicht hdher als 30 cm
iiber Fertigoberkante Erschliefungssstrafe liegen.

2.4. Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Haupt-
gebdude sind zwingend einzuhalten.
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