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Begriindung

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Markt Schwanstetten stellt die
fur die Bebauung vorgesehene Flache als landwirtschaftliche Nutzfliche dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan gedndert und weist die
Flache als ,,Allgemeines Wohngebiet* aus.

Durch den Bebauungsplan soll der westliche Ortsrand von Schwand geschlossen werden. Das
Baugebiet dient der Deckung des dringenden Wohnbaulandbedarfs der Bevolkerung, der in
den letzten Jahren deutlich geworden ist.

Inhalt des integrierten Griinordnungsplanes ist die Erfassung der landschaftlichen Situation des
Geltungsbereiches und die Ermittlung moglicher Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes auf der Grundlage einer Bestandserhebung naturschutzrelevanter Fakten.

Auf dieser Grundlage setzt der Griinordnungsplan, der Bestandteil des Bebauungsplans ist und
dessen Rechtswirksamkeit teilt, die erforderlichen Kompensations- sowie die griinordnerischen
GestaltungsmaBnahmen im Baugebiet fest.

Von der Méglichkeit Entscheidungen im Sinne von §8a Abs.1 BNatschG zu treffen, die der
Artikel 6ff Abs. 3 BayNatschG vorsieht, macht der Markt Schwanstetten keinen Gebrauch.

2 Lage

Schwand ist ein inzwischen iiberwiegend von Wohnnutzung geprigter Ort im grof3en
Verdichtungsraum Niirnberg-Fiirth- Erlangen in der Planungsregion 7.

Der Altortbereich von Schwand erstreckt sich am Kreuzungspunkt der Ortsverbindungsstraf3en
von Rednitzhembach nach Allersberg, und von Wendelstein nach Roth.

Das Wohngebiet "Am Bienengarten" liegt am westlichen Ortsrand von Schwand in Zuordnung
zum Mittelhembacher Weg, iiber den es auch erschlossen wird, und schlieBt an die im Osten
und im Norden des Geltungsbereichs bereits vorhandene Bebauung an.

Ausschnitt aus der Flachennutzungsplandinderung, M 1: 5.000, verkleinert
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3 Nutzung des Baugebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bienengarten" ist vollstindig als Allgemeines

Wohngebiet (WA) ausgewiesen, im sidwestlichen Teil befindet sich eine offentliche
Grinfliche mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz fiir die Altersgruppe bis 6 Jahre.

Die Ausweisung dient ortsansédssigen Bauwilligen zur Ansiedlung am Heimatort.

4 Bestand / Biotische Umweltfaktoren

4.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Acker, Griinland und Ackerbrachen

Bis auf die ca. 500 m” umfassende Wiesenfliche in der Sidwestecke des Geltungsbereichs, die
von den nachfolgend beschriebenen Hecken eingefal3t wird, befand sich die gesamte Fliche in
ackerbaulicher Nutzung.

Neben der 9.500 m” groBen Ackerbrache im mittleren Teil der Fliche, wurde Mais angebaut
und Feldfutterbau betrieben.

Obwohl aufgrund des Ausgangsgesteins magere, sandige Boden zu erwarten wiren, fand sich
zum Kartierungszeitpunkt keine erwahnenswerte Wildkrautflora, wie sie fiir magere Sandacker
typisch wire.

Geholzbestinde

Zwei in Ost- West Richtung verlaufende Hecken, die in der amtlichen Biotopkartierung erfaf3t
wurden und die der Landschaftsplan des Marktes Schwanstetten zur Ausweisung als
Landschaftsbestandteil vorsieht, verlaufen auf einer Linge von ca. 50 m innerhalb des
Baugebietes.

Bei der nordlichen Heckenzeile (Biotop Nr. 6632-51.02) handelt es sich um einen homogenen
kompakten Schlehenbestand (Prunus spinosa) ohne ausgepragte Sdume oder Zusatzstrukturen.

Die siidlich in der Béschung stockende Hecke (Biotop Nr. 6632-51.03) setzt sich vor allem
aus Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra) und Hartriegel (Cornus sanguinea)
zusammen und ist insgesamt liickiger.

In der Krautschicht dominieren Stickstoffzeiger wie Aegopodium podagraria (Giersch), Geum
urbanum (Nelkenwurz) und Urtica dioica (Brennessel). Ein ausreichend breiter Saum zur
angrenzenden Wiese hin fehlt.

Die Geholzbestinde haben als Ausgleichsbiotope in der Agrarlandschaft v.a. fur Vogel,
Kleinsduger und Insekten eine hohe Bedeutung als Teil- und Ganzjahreslebensraum.

Auch kommt ihnen Bedeutung als Biotopverbundlinie zu den westlich gelegenen
Geholzbestanden, dem Talraum des Hembach und fiir das Landschaftsbild am Ortsrand zu.
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4.2 Boden- und Wasserhaushalt

Die durchldssigen, sandigen Boden der Hauptterrasse leisten aufgrund ihrer hohen
Versickerungsfahigkeit einen wesentlichen Beitrag zur Grundwasserneubildung. Aufgrund des
niedrigen Basengehaltes weisen sie jedoch nur geringe Pufferfihigkeit gegeniiber
Schadstoffeintragen ins oberflichennahe Grundwasser auf.

Die Bodenbildungen der Hauptterrasse konnen wichtige Standorte fiir trockenheitsliebende
Vegetationsgesellschaften wie zB. Sandmager- und Sandpionierrasen darstellen. Im
Geltungsbereich sind die Béden aufgrund ihrer Nutzung jedoch stark anthropogen iiberprigt,
und weisen aus naturschutzfachlicher Sicht nur eine durchschnittliche Wertigkeit auf.

4.3 Luft / Lokalklima

Der Taleinzug des Hembach, der sich siidlich an das Baugebiet "Am Bienengarten" anschlief3t
und der in der Hauptwindrichtung verlauft, stellt eine wichtige Frischluftschneise fiir den
Ortskern von Schwand dar.

4.4 Landschaftsbild

Der aktuell im Bearbeitungsgebiet anzutreffende westliche Ortsrand von Schwand verlauft
starr und schematisch an der Nutzungsgrenze zur Feldflur. Eine abgestufte Ortsrandeingriinung
oder gliedernde Strukturen fehlen.

Den vorhandenen Hecken und der neu angelegten Streuobstwiese, die sich westlich an den
Geltungsbereich anschliefit, kommt deshalb fur das Landschaftsbild besondere Bedeutung zu.
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5 Stadtebauliche Situation - Funktionale Einbindung

5.1 Stadtebauliche Gestaltungsabsicht

Mit der vorgesehenen Bebauung wird im Rahmen der Ortsrandabrundung eine fiir die
Wohnnutzung ideal geeignete, zentrumsnahe Fldche mit geringem Aufwand flachensparend
nutzbar gemacht.

Der Charakter des Baugebietes orientiert sich an den dérflich, frankischen Baustrukturen und
den Kubaturen, Dachneigungen und Eindeckungen, wie sie im Altort Schwand noch haufig zu
finden sind.

Die Gestaltung der Verkehrsflichen als verkehrsberuhigter Bereich, bzw. Wohnweg mit
Ausbauquerschnitten von nur 4,75m, der Verzicht auf separate Gehwege und die
durchgehende Verwendung von Pflasterbeligen schaffen einen offentlichen Raum von hoher
Aufenthaltsqualitit, der von Kindern als Spielfliche mitgenutzt werden kann.

Gleichzeitig werden die fiir die ErschlieBung benotigen versiegelten Flichen reduziert und
ErschlieBungskosten gespart

5.2 Grunflachenversorgung

Aufgrund der landlichen Lage mit ihren vielfiltigen Erholungs- und Spielmoglichkeiten in der
freien Landschaft wurden groBere offentliche Griinflichen innerhalb der Baufliche nicht
gewlinscht.

Von seiten der Landschaftsplanung vorgeschlagene Griinverbindungen in das &stlich
angrenzende Baugebiet und zu den nordostlich gelegenen Einkaufsmoglichkeiten konnten
aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse leider nicht realisiert werden.

Aus sozialen Erwagungen sollten die Umlegungskosten fiir die Bauwerber des Einheimischen
Modells moglichst gering gehalten werden, weshalb neben dem rund 700 m? groBen Spielplatz
und dem 383 m* umfassenden StraBenbegleitgriin keine weiteren o6ffentlichen Griinflichen
ausgewiesen wurden.
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6 Auswirkungen der Bebauung

6.1 Flachenbilanz fur den Geltungsbereich

Bestand Planung
Nutzung Flache in m2 [ Anteil in % |Flache in m2 | Anteil in % | Veranderung
(Geholze Stk) (Geholze Stk) in %

Intensivgriinland 500,00 2,3% 0,00 0,0% " -2,3%
Ackerbrache 9.500,00 43,9% 0,00 0,0% -43,9%
Acker 11.298,00 52,3% 0,00 0,0% -52,3%
Hecken 320,00 1,5% 320,00 1,5% 0,0%
Einzelgeholze 0,00 0,0% 70,00 0,3% 0,3%
Offentl. Griinflachen 0,00 0,0% 1.108,00 5,1% 5,1%
private Giinflichen 0,00 0,0% 540,00 2,5% 2,5%
Verkehrsflachen und

Stellplatze 0,00 0,0% 2.769,00 12,8% 12,8%
Bauflachen mit GRZ 0,3 0,00 0,0% 17.201,00 79,6% 79,6%

6.2 Flachenverluste durch Bodenversiegelung

Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und
Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie
die Klimaregulierung nicht ersetzbar.

Durch die ErschlieBungsmaf3nahmen und Neubebauung wird im Geltungsbereich eine Flache

von rund 11.000 m” neu versiegelt. Dies entspricht ca. 50% des Geltungsbereichs.

6.3 Weitere Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die beiden Hecken werden auf der 6ffentlichen Griinfliche dauerhaft erhalten und wihrend der
Bauzeit gem. DIN 18920 RSBB geschiitzt.

Wertvolle Vegetationsbestinde werden durch die Bebauung nicht beseitigt.

6.4 Landschaftsbild

Durch die Ausweisung des Baugebiets verschiebt sich der bestehende Ortsrand nach Westen,
bleibt jedoch noch hinter der nordlich anschlieBenden Bebauung zuriick, so da3 von einer

Abrundung gesprochen werden kann.
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7 MaBnahmen der Griinordnung

7.1 Bepflanzung / Erhaltung von Gehdlzen und Vegetationsbestanden
Alle PflanzmaBnahmen griinden auf §9 Abs.1 Nr. 25a und b, bzw. Nr. 20 BauGB.

Die wertvollen Heckenbestinde werden vollstindig erhalten und sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der ErschlieBung des Baugebietes durch MaBnahmen gem.
DIN 18920 RSBB zu schiitzen.

Die festgesetzten Heckenpflanzungen auf den privaten Griinflichen dienen zusammen mit
anschlieBenden Gartenflichen und den ,Hausbiumen“ vor allem der landschafilichen
Einbindung des Ortsrandes. Dies ist als mittelfristige Losung anzusehen, da eine
Erweiterung des Baugebietes durch den Markt Schwanstetten nicht auszuschlieBen ist.

Fir die Bepflanzung der offentlichen Griinflichen im StraBenraum wurden hochstammige,
mittel- und groBkronige Laubbaume festgesetzt, deren Artenauswahl sich an der potentiell
natiirlichen Vegetation und den zur Verfligung stehenden Flichen orientiert. Um ein in sich
geschlossenes Erscheinungsbild der Siedlung zu erreichen, soll durchgingig nur eine der
vorgeschlagenen Baumarten im StraBenraum verwendet werden.

Fassadenbegriinung:

Rechtsgrundlage bildet der §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. Neben ihrem Beitrag zur Luft- und
Klimaverbesserung hat die Fassadenbegriinung hauptséichlich bauphysikalisch positive
Auswirkungen, wie z.B. Wirmedammung, Schutz vor Wind- und Schlagregen und
Temperaturausgleich der Innenrdume. Fassadenbegriinung stellt dariiber hinaus ein
wichtiges gestalterisches Element dar.

Auch die relativ engen Platzverhaltnisse im Baugebiet lassen eine Fassadenbegriinung

sinnvoller als weiterreichende Pflanzgebote auf den tibrigen Grundstiicksflichen erscheinen

7.2 Sonstige MaRnahmen

Verwendung wasserdurchléssiger Beldge

Die Reduzierung wasserundurchléssiger Beldge auf ein MindestmaB und der Einsatz von
groBfugigem Pflaster oder Rasenfugenpflaster sind MaBnahmen, die die Beein-
trachtigungen des Wasser- und Bodenhaushalts moglichst gering halten. Dies ist gerade
angesichts der hohen Versickerungsleistung der anstehenden Boden bedeutsam.

Regenwasserriickhaltung

Das BauGB enthilt keine Rechtsgrundlage fuir die Festsetzung von Mafinahmen zur Re-
genrickhaltung. Die Sammlung, Ruckhaltung und Weiterverwendung von
Niederschlagswasser als Brauch- oder Gartenwasser wird aus okologischen und
wirtschaftlichen Grinden jedoch dringend empfohlen und vom Markt Schwanstetten

unterstutzt.
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Damit 1aBt sich ein wesentlicher Beitrag zur Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Klaranlagen leisten. Die stetig steigenden Abwassergebithren machen
MaBnahmen zur Regenwassernutzung dariiber hinaus auch wirtschaftlich sinnvoll.

Deshalb sollten die Niederschlagswisser der Dachflichen in unterirdischen
Regenwasserzisternen geeigneten Volumens (40 I/m* Dachfliche) gesammelt und an ein
Brauchwassersystem angeschlossen, zur Gartenbewisserung verwendet, oder soweit
notig tber einen Schluckbrunnen versickert werden. Es wird darauf hingewiesen, daf3 fiir
die dezentrale Sammlung und Versickerung von Regenwasser eine wasserrechtliche
Erlaubnis (§7 WHG) oder Bewilligung (§8 WHG) erforderlich ist.

8 ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen

8.1 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iiber den Mittelhembacher Weg — Siiden.

Die Durchfahrt zu den im Westen gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen wird ohne
Verlagerung der vorhandenen Feldwege erreicht und erfolgt iiber eine kurze Anbindung an das
ErschlieBungssystem des Baugebietes.

8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung obliegt dem Zweckverband zur Wasserversorgung. Das vorhandene
Versorgungsnetz wird ausgehend von dem Mittelhembacher Weg in das Baugebiet erweitert,
sodaf} die Versorgung mit Trink- und Léschwasser gesichert ist.

8.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwisser des Gebietes werden durch ausreichend dimensionierte Rohrleitungen im
Mischwassersystem abgeleitet.

Regen- und Tagwasser sollten nach Moglichkeit auf dem Grundstiick versickern. Die
Speicherung von Regenwasser in Zisternen wird empfohlen.

8.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung obliegt dem Frénkischen Uberlandwerk. Die notwendigen Anlagen sind
vorhanden und werden entsprechend weitergefiihrt. Die Anschliisse der Abnehmer erfolgen
niederspannungsartig iiber Erdkabel im StraBenbereich. Die Notwendigkeit einer Trafostation
wird im Verfahren geklart. Das Baugebiet wird von einer 20 KV-Leitung durchquert. Die
Leitung ist zum Abbau vorgesehen, entsprechende Vertrige wurden zwischen FUW und
Marktgemeinde bereits geschlossen. Der Markt Schwanstetten versichert, daB er im Bereich
des Schutzstreifens eine Bebauung erst dann zulassen wird, wenn die Hochspannungsleitung

abgebaut, bzw. stillgelegt ist.
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8.5 Fernmeldeanlagen

Die Deutsche Telekom AG schlieBt an ihr bestehendes Fernmeldenetz an. Fiir die
Unterbringung der Fernmeldeanlagen sind im StraBBenraum geeignete Trassen vorgesehen.

8.6 Erdgas
Es ist vorgesehen das Baugebiet an das bestehende Versorgungsnetz der Mittelfrdnkischen
Erdgas GmbH anzuschlief3en.
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9 Zahlen zum Baugebiet
Bruttofliiche: 21.618 m?
Verkehrsflichen incl. Straienbegleitgriin und Parkflichen:
Parkflachen 215 m®
Fahrbahnen 2.554 m?
Stralenbegleitgriin 383 m?
Griinfléichen: (Spielplatz) 725 m?
Netto Baulandfliche incl. private Fléichen mit Pflanzgeboten: 17.741 m*

Verhiltnis Verkehrsfliche zu Bruttofliche:
und somit besonders gering

Wohneinheiten:
Anzahl der Einwohner:

Wohndichte im Geltungsbereich:

0,145 d.h. 14,5 %

45 Einfamilienhauser
45 WE x 3,5=157,5

73,0 EW/ha






